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Information om planprocessen

Detaljplanen ska ge en samlad bild av markanvindningen och hur miljon ér tinkt att
torindras eller bevaras. Detaljplanen ir, nir den vunnit laga kraft, ett juridiskt dokument
som sikerstaller rittigheter och skyldigheter. En detaljplan bestir av en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan dr den juridiskt bindande handlingen som ligger till grund f6r
kommande bygglovsprévning och som exempelvis anger vad som ska vara allmin plats,
vad som ska vara kvartersmark eller hur bebyggelsen ska regleras. Planbeskrivningen ar ett
stod till plankartan som beskriver omradets forutsattningar och de férindringar som
detaljplanen innebir Ett forslag till detaljplan har nu tagits fram f6r samrad.

Samradsskede
Ett forslag till detaljplan upprittas och sinds ut pa samrad till ber6rda, myndigheter och
andra kommunala instanser f6r insamling av synpunkter.

Granskningsskede — Vi ar har!
Mot bakgrund av de synpunkter som tillférts under samradet sker bearbetning av plan-
forslaget som sedan stills ut f6r granskning.

Antagandeskede

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige och vinner laga kraft efter tre veckor. Efter
antagandet har sakédgare, som inte fatt sina anmiérkningar beaktade, under tre veckor
mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Har sa inte skett vinner detaljplanen laga kraft. Laga
kraft innebar att den formella detaljplanen giller som grund for beslut om bygglov f6r
bygglovspliktiga atgirder som foljer forutsittningarna enligt detaljplanen.
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Handlingar

Planhandlingar
e Planbeskrivning (denna handling), 2024-12-16
e Plankarta, 2024-02-16
e Samridsredogorelse, 2024-02-16
e Tastighetsforteckning

Underlag
e Buller- och vibrationsutredning, Ensucon AB, 2023-05-12
e Riskutredning, Sikerhetspartner AB, 2024-02-12
e Dagvattenutredning, Norconsult AB, 2024-02-26
e Geoteknisk utredning, Breccia AB, 2024-02-19
e Markteknisk miljéundersékning, Breccia AB, 2023-05-29
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Inledning

Detaljplanens Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av ett vardboende for dldre med
cirka 85 boendeplatser.

Detaljplanens Huvuddrag

Detaljplaneforslaget innebir planering av ett nytt vardboende for dldre i fyra vaningar med
maximal byggnadsarea pa 2100 kvadratmeter och tillh6rande utemiljé. Detaljplanen
mojliggor dven for en femte vaning for att eventuellt kunna genomféra en utbyggnad eller
utveckling av vardboendet i framtiden. Huvudbyggnaden féreslas uppforas i olika material
och kulérer med syftet pa att skapa en estetiskt tilltalande struktur samtidigt minskar den
stora volymen av byggnaden. Det planerade vardboendet foreslas placeras lings med
jarnvigen for att skapa en lugn utemilj6, skyddad fran buller, pa byggnadens norra sida.
Planen mojliggor en rundkorning kring den planerade byggnaden for att underlitta f6r
angoring, leverans och sophimtning. Parkering f6r bade personal och besdkare planeras
inom planomridet séder och vister om byggnaden.

Planeringsforutsditiningar

Fysisk miljo

Planomradet ir belaget centralt i Nykvarns tatort, cirka 500 meter (fagelvigen) nordost om
Nykvarns centrum, séder om Norra Stationsvigen. Omradet ar cirka 6700 kvadratmeter
stort. Planomradet avgrinsas av Svealandsbanan i séder, ett gronomrade i vist och ett
mindre industriomrade i norr och st som bestir av Mekonomen bilverkstad och ett
foretag som exporterar tillbehdr och reservdelar till fordon.

Planomradet omfattar en del fastigheterna Stopplaren 3, Stopplaren 2 och Nykvarn 11:1,
vilka dgs av Nykvarns kommun.

Inom planomradet finns det ett vegetationsomrade med vaxlande l6vtrad och grisytor.
Inga specifika naturskyddsvirden har identifierats i omradet. En del grisbevuxen mark och
trid kommer tas i ansprak for att mojliggora t6r ny bebyggelse. Planomradet bestar ocksa
delvis av en hardgjord grusyta som idag anvinds som atervinningsstation.

I den Gstra delen av planomradet finns en gul byggnad som for nirvarande hyrs ut till en
privat hyresgist. Norr om planomradesgrinsen finns dven en tvavaningsbyggnad som
tillhor ett foretag som exporterar fordons tillbeh6r och reservdelar. Norr om denna
byggnad finns det ett befintligt bostadsomrade, som bestér av flerbostadshus 1 tva och tre
vaningar. Detta bostadsomrade ligger inte i direkt anslutning till planomradet.
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© Lantméteriet \ \\ :
Figur 1: Fastigheter som ingar inom p/anommdei P/aﬂommdet ar manéemz‘ 7 ritt.

Kommunala

Gallande detaljplaner
Inom planomradet giller i dagsliget en detaljplan och tva stadsplaner.

En del fastigheten Stépplaren 3 omfattas av 01-TUR-925 Férslag till stadsplan f6r
industriomradet Nibble 6:5 mm” inom Nykvarn i Sédertilje som vann laga kraft 1980-04-
17. Fastigheten dr planlagd som smaindustri. Se bilden nedan.
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Figur 2: Utdrag ur jbm/ag iz// Jiadsp/aﬂ Sfor mdmimmmdel NIBBLE 6:5 mm och aktuellt planomride
(rid)
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Den andra delen av fastigheten Stopplaren 3 omfattas av detaljplan 0181-P93/0826/1
”Stopplaren och Strépsta 3:312 mm” inom Nykvarn i S6dertilje som vann laga kraft 1993-
06-16. Fastigheten ir ocksa planlagd som smaindustri. Se bilden nedan.

Figur 3: Utdrag nr detaljplan Stopplaren och Stripsta 3:312 nm och aktuellt planomrade (rid)

Fastighet Nykvarn 11:1 omfattas av 01-TUR-935 ”Forslag till stadsplan f6r Solberga” inom
Nykvarn i Sodertilje som vann laga kraft 1947-07-01. Fastigheten dr planlagd enligt
stadsplanen som park eller plantering. Se bilden nedan.
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Figur 4: Utdrag fran stadsplan Solberga och aktuellt planomride (rod)
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Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2023-11- 28 att ge forvaltningen uppdrag att paboérja en ny
detaljplan for fastighet Stopplaren 3 m.fl., att planen inte medfor en betydande
miljopaverkan samt att skicka ut planforslaget pa samrad.

Oversiktsplan

I kommunens gillande 6versiktsplan pekas planomradet ut som ”Bostider med inslag av
verksamheter och service”. I 6versiktsplanen ingar dven en fortitning och utveckling av
Nykvarns titort som sammantaget kan innebira ett steg i att uppfylla 6versiktsplanens mal
med en hallbar bebyggelseutveckling. Kommunen bedomer att detaljplanen idr férenlig med
gillande 6versiktsplan eftersom ett dldreboende kan betraktas som boende med service
inkluderat.

Regionplan

Planomradet ligger inom det omrade som den Regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen (RUFS 2050) har identifierat som primart bebyggelselige. Kommunen
bedémer dirfor att planforslaget dr forenligt med RUES 2050.

Riksintressen

Svealandsbanan ligger i direkt anslutning séder om planomradet. Svealandsbanan ar utpekat
som ett riksintresse for kommunikationer. Enligt miljobalken ska jarnvigen skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen.
Planlidggning far inte paverka riksintresset negativt.

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap. miljobalken
Detaljplanen bedéms vara forenlig med 3 kap. miljébalkens grundliggande bestimmelser
med mark- och vattenomraden, da ingen kinslig natur eller vattenomrade paverkas
negativt.

Sarskilda hushallningsbestammelser, 4 kap. miljobalken
4 kap. miljobalken pekar ut sarskild virdefulla omraden i landet. Planomradet berdrs inte av
nagra sirskilda riksintressen enligt miljobalken 4 kap.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap. miljobalken

Miljobalken 5 kap. reglerar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Miljok-
valitetsnormer ar foreskrifter om lidgsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inom ett geografiskt omrade. Foreskrifterna ar till for att varaktigt skydda och
avhjilpa skador pa eller olagenheter for manniskors hilsa eller miljo.

Detaljplanen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormer 6verskrids. Vid maximal
utbyggnad av omradet bedéms inte bebyggelsen nimnvirt medféra omfattande utslipp av
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tororeningar for luft, férsaimrad vattenkvalitet frin omradet eller betydande alstring av
buller.

Milj&

Dagvatten

Planomradet bestar till storsta del av postglacial lera och postglacial finlera enligt SGU
2023, vilket innebar att infiltrationsmoijligheterna inom planomradet ar begrinsade. 1
nuldget avvattnas planomradet med ytlig avrinning till ett dike som ligger séder om
planomradet samt vaster till en lokal lagpunkt. I férlingningen leds dagvattnet genom
kommunala dagvattenledningar till recipienten Turingean. En del tillrinning sker till
planomradet frain omkringliggande fastigheter och skogsomrade.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet paverkas bland annat av buller och vibrationer fran Svealandbanan, som ir
lokaliserad séder om det planerade vardboendet for dldre. Svealandbanan trafikeras av bade
persontdg och godstag. For att sakerstilla att riktvardena for buller enligt f6rordning
(2015:2010) inte 6verskrids vid det planerade virdboendet har en buller- och
vibrationsutredning utférts av Ensucon AB (2023-05-12).

Risk for olyckor

Planomradet ar beldget i anslutning till jairnvagssparet Svealandsbanan samt ett stickspar.
Svealandsbanan anvinds frimst till persontag men det sker dven godstransporter pa
jarnvagen dir vissa av transporterna inrymmer farligt gods. Sticksparet dgs av kommunen
och anvinds av godstdg. Hastigheten idr begrinsad till hogst 50 km/h. I dagsliget sker det
inga farliga godstransporter pa sticksparet men det finns inga restriktioner angaende vad
som far transporteras pa sparet och det dr dirfér mojligt att det 1 framtiden sker transporter
med farligt gods dven dir.

Ett skyddsavstind pa 30 meter har sikerstillts mellan jirnvigen (rdknat fran sparmitt pa
nirmaste spar) och det planerade vardboendet for dldre.

En riskutredning har utforts av Sakerhetspartner AB (2024-02-12) for att utreda riskerna
inom planomridet med avseende pa nirheten till jirnvigen och for att dven presentera
limpliga riskreducerande dtgirder, om det bedéms vara nédvindigt.

Risk for 6versvamning

Strax vister om planomradet finns en storre lagpunkt (1), se figur 5, som delvis har en
utbredning som stricker sig innanfér planomradesgrinsen. Denna lagpunkt tar emot
avrinning fran ett stort omrade norr och vister om planomradet. Ligpunkten mottar dven
avrinning fran diket lings jarnvigen sdder om planomradet. Avrinningsomradet dr ca 14
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ha. Volymen som blir staende i lagpunkten vid en nederbérdsmingd pa 70 mm (100-
arsregn) dr ca 3 800 m3. D4 jarnvigen gar som en barriir lings hela avrinningsomradet
finns det ingen moijlighet fOr vattnet att ta sig vidare, sa vid storre nederbord antas
vattenansamlingen 6ka 1 utbredning. Som mest kan férdréjningsytan rymma en volym pa
20 230 m3 innan braddning sker norrut f6rbi befintlig bebyggelse och ut mot Turingean.
Oversvimning eller fléde 6ver jirnvigen bedéms inte ske ens vid helt fylld lagpunkt.

| Vattendjup (m)
M <0
" W o1-03

; 0.3-05
M 05-07
. > 0.7

PR

Figur 5: Oversiktlig skyfallsanalys av omridet vid ett 100-drsregn (Befintlig situation)

I norra delen av planomradet ligger en mindre ligpunkt (2) som tar emot avrinning fran
fastigheten precis norr om planen. Lagpunkten rymmer som mest ca 200 m3 och avrinner
sedan till lagpunkt 1.

Viister om planomradet intill jirnvigen finns ytterligare en lagpunkt (3). Till denna lagpunkt
avrinner till storsta del naturmark dster om planomradet. Avrinningsomradet dr ca 6 ha
stort och lagpunkten rymmer ca 1 500 m3 vid 70 mm nederb6rd. Vid storre regn briddar
lagpunkten till diket lings jirnvigen och vatten avrinner da mot lagpunkt 1.

I dagvattenutredningen utfért av Norconsult AB (2024-02-26) redovisas riskerna for
Oversvimning i niromradet mer ingdende.
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Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestir planomradet till stérsta del av glacial lera och finlera med
ett uppskattat jorddjup mellan 5 och 10 meter. Omradet ér flackt men med en svag lutning
fran norr till séder samt Sster till véster. Enligt den framtagna geotekniska undersokningen
utférd av Breccia AB 2024-02-19 varierar marknivan mellan +34,6 och +35,5 vid utférda
undersokningspunkter. Enligt utférda undersokningar av Breccia AB utgors
jordlagerfoljden inom omradet generellt av fyllning pa mulljord pa lera pa silt och sand.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet. Om kinda
fornlimningar patriffas under arbetets gang ska arbetet enligt lagen omedelbart avbrytas.
Den som leder arbetet ska omedelbart anmala férhallandet £6r Linsstyrelsen.

Service och motesplatser
Planomradet dr beldget centralt i Nykvarns titort, cirka 600 meter (gangavstind) nordost
om centrum. I Nykvarns centrum finns det bade kommersiell och offentlig service i form

av bland annat kommunhus, vardcentral, matbutik, apotek, restauranger, systembolag och
bibliotek.

Sociala

Lek- och rekreationsomraden

Vister om planomradet finns en befintlig lekplats. Enligt Lekplatsplanen, antagen 2017 ska
den diremot avvecklas. Inom cirka 500 meter fran planomradet finns ytterligare tva
kommunala lekplatser och de nas via gang- och cykelvigar. Inom niromradet, cirka 400
meter norr om planomradet finns gronomraden med titortsnara skog. Omradet nas via
gang- och cykelvagar.

Barnperspektiv

Eftersom detaljplanen endast mojliggor £6r ett vardboende for dldre bedéms den inte ha en
direkt paverkan pa barn och unga i niromradet. En liten 6kning av motortrafiken pa Norra
Stationsvigen kan férvintas, men med hastighetsbegrinsningen pa 30 km/h och den
avskilda gang- och cykelvigen fran kérbanan kommer barn och unga inte paverkas i
omradet.

Trafik

Gator
I och med att planomradet ligger centralt i Nykvarns titort sa kan Nykvarns tdgstation och
busshallplatser for lokal- och regional trafik nas med en kort promenad.
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Norra Stationsvigen leder trafiken till S6dertiljevagen och sen vidare till Centrumvigen
eller bort mot E20. Centrumvigen ar en huvudgata i Nykvarn som skapar en koppling
mellan titortens infarter i Ost och vist. Infarterna ér i sin tur anslutna till E20 som gar mot
Eskilstuna 1 nordvist och 6sterut mot Sodertilje och vidare mot E4.

P4 Notra Stationsvigen ir hastigheten begrinsad till 30 km/h. Enligt den trafikmitning
som genomfordes under 2023 var medeldygnstrafiken pa Norra Stationsvigen 1679
fordon. Maxfléde under eftermiddagstid var enligt mitningen 222 fordon.
Medelhastigheten som uppmates var 35,5 km/h.

Norra Stationsvigen leder trafiken till S6dertiljevigen och sen till Centrumvigen. Cen-
trumvagen ér en huvudgata 1 Nykvarn som skapar en koppling mellan titortens infarter i
Ost och viist. Infarterna ér i sin tur anslutna till E20 som gar mot Eskilstuna i nordvist och
Osterut mot Sodertilje och vidare mot E4.

En in- och utfart f6r motortrafik finns norr om planomradet som idag nyttjas som tilltride
till verksamheterna Gster om och 1 anslutning till planomradet. In- och utfarten norr om
planomridet kommer fortsitta anvandas som in- och utfart f6r motortrafik i samband med
exploateringsforslaget. Infarten bedéms vara tillrickligt dimensionerad for trafikflodet efter
exploatering av det planerade vardboendet.

En 6kning i trafiken kan férvintas i samband med uppférandet av virdboendet. Okningen
bedéms dock vara marginell. Okningen férvintas frimst bestd av arbetande p4 ildre-
vardboendet samt besokare, vilket inte kommer paverka trafiken i sa stor omfattning.

Gang- och cykelvagar

Det finns en ging- och cykelbana lings Norra Stationsvigen som stracker sig vidare under
jarnvigen mot centrum. Gang- och cykelbanan ir i form av en trottoar utan avskilda falt
for fotgingare respektive cyklister. Den nya bebyggelsen ska anslutas till det befintliga
gang- och cykelnitet och den befintliga infarten f6r motortrafik kommer ocksa anvindas
for gang och cykeltrafik inom omradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nirheten av Nykvarns tagstation och avstandet till stationen ér cirka
600 meter. Milartags regionaltdg passerar Nykvarns station mot bade Eskilstuna och
Stockholm. Med Milartiag kan bada stiderna nas inom cirka 30 minuter. Tagen passerar
mellan en och tva gianger i timmen 1 vardera riktningen beroende pa vilken tid pa dygnet.

For resor mellan Nykvarn och Stockholm ir det dven moijligt att aka med buss till S6der-

talje och sedan pendeltag till Stockholm. Den nirmaste busshallplatsen ligger cirka 600
meter fran planomradet. Busshallplatsen nas via gang-och cykelbanan.
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Parkering

Parkeringsplatser for personal och besckande till vardboendet sikerstills inom
planomradets sédra och vistra delar. I planférslaget mojliggors sammanlagt cirka 26
parkeringsplatser varav en dr avsedd for rorelsehindrade. Parkeringsytorna planeras minst
15 meter fran sparmitt och den tillh6érande koérytan minst 9 meter fran sparmitt.

Sedan 2020 ar laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav 1 plan- och bygglagen, PBL. 1
samband med uppférande av nya byggnader ir att byggnader som inte dr bostadshus och
som har fler dn 10 parkeringsplatser i byggnaden eller pa tomten ska ha ledningsinfrastruktur
till 20 % av parkeringsplatserna och minst en laddningspunkt f6r elfordon.

Teknik

Vatten- och aviopp

VA-ledningar kommer anslutas till det kommunala VA-nitet. Det finns befintliga VA-
ledningar i anslutning till planomradet som det planerade virdboendet f6r dldre kommer
anslutas till.

Varme och energi

Telge Nt dr ansvarig for fjarrvirmenitet. Det finns fjarrvirmeledningar i vastra delen av
fastigheten, da moijligheten finns for den nya byggnaden att anslutas till. Nykvarns
kommuns energi- och klimatplan, antagen 9 september 2010, giller vid nybyggnation.

El och tele
El- och bredbandsledningar finns inom planomradet. Anslutning sker till Telge Nits
anlagening.

Avfallshantering

Det finns en dtervinningsstation som ligger inom planomradet idag. Stationen kommer
flyttas till en ny plats. Planforslaget moéjliggor en rundkorning kring den planerade
byggnaden for att underlitta f6r angbring, leverans och sophimtning.

Planeringsunderlag

Kommunala

Gillande detaljplan

De gillande detaljplaner och stadsplaner som giller inom planomradet méjliggdr £6r

smaindustri och park. Det nya planforslaget mojliggor f6r vard som markanvindning och
kommer ersitta de underliggande detaljplaner och stadsplaner inom planomradet.
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Undersokning av miljopaverkan och MKB

En undersokning genomfors for att svara pa fraigan om planens genomférande kan antas
medféra betydande miljopaverkan, dir undersékningen ar en analys som leder fram till
stallningstagandet om en strategisk miljobedémning ska goras och miljokonsekvensbe-
skrivning (MKB) behéver tas fram eller inte.

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts av kommunen. Kommunen
bedo6mer att ett genomforande av detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6 kap. {11. En strategisk miljobedomning enligt miljébalken 6:11- 6:18 bedéms
dirmed inte behovas. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanens
genomférande inte kan férvintas medfora betydande miljopaverkan.

Utredningar

Dagvattenutredning

Exploateringen inom planomradet férindrar markanvindningen och ger en storre
hardgoérningsgrad, vilket leder till bade hogre dagvattenfléde och 6kad
tororeningsbelastning ut frin omradet. Detta medfor ett behov av fo6rdréjning och rening
av dagvatten och det behovet kan métas pa flera olika sitt. Norconsult AB har i
dagvattenutredningen (2024-02-20) tagit fram ett férslaget principsystem baseras pé att det
ska ga att omhanderta den erforderliga f6rdrjningsvolymen och samtidigt inte riskera att
forsimra statusen 1 recipienten.

Recipient

Planomradet ingar 1 Turingeans delavrinningsomrade. Turingean rinner genom Nykvarn
och foérbinder Norra Yngern med Turingen. Turingedns ekologiska status dr klassad som
mittlig med tillférlighetsgrad ”medel”. Den kemiska statusen édr klassad som uppnar ej god,
baserad pa att grinsviardena for kvicksilver samt polybromerade difenyletrar (PBDE)
overskrids. Griansvirdena for kvicksilver och PBDE anses 6verskridas 1 alla Sveriges
vattenférekomster. Medriknas inte de sa kallade "6verallt 6verskridande prioriterade
idmnen", Hg och PBDE, i statusbedémningen av denna vattenférekomst sa bedéms
vattenférekomsten ha "God kemisk status" (VISS, 2024). Turingans nuvarande MKN ér
god ekologisk status 2045 och god kemisk status.

Befintlig dagvattenhantering och dagvattenfléden

Planomradet bestar idag av en grusplan med en returstation dir en mindre del ar asfalterad
samt gronomraden. Dagvattnet fran omradet rinner idag sdderut mot ett dike lings med
jarnvagen. Inom den sédra delen av planomradet finns befintliga VA-ledningar.

Flodesberikningar for befintlig situation inom planomradet har gjorts for tva

aterkomsttider for regn, 5 arsregn och 20 arsregn. Det befintliga dagvattenflodet f6r hela
planomradet har beriknats till 23,5 1/s vid ett 5-arsregn och 37 1/s vid ett 20-drsregn.
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Framtida dagvattenfloden

Berikningar av framtida dagvattenfloden har baserats efter en preliminér situationsplan.
Markanvandningen for den planerade exploateringen skiljer sig at fran befintlig situation
med en storre hardgoringsgrad pa grund av tak- och asfaltsyta. En klimatfaktor pa 1,25 har
dven inkluderats fOr att anpassa berdkningarna till férvintade 6kade nederbérdsmangder pa
grund av framtida klimatférindringar efter Nykvarns kommun tekniska handbok
(Nykvarns kommun, 2022). Det framtida dagvattenflodet f6r planomridet efter exploatering
har beriknats till 90 1/s vid ett 5-arsregn och 142 1/s vid ett 20-drsregn, se tabellen nedan.

Area Qs-érsregn QZD-ﬁrsregn
(ha) Red area (ha) (I's) (I's)
Planerad markanvéandning 0,67 0,39 90 142

Tabell 1: Framtida dagvattenflode

Erforderlig fordréjningsvolym

For att sakerstilla att dagvattenflodet fran planomradet inte 6kar behéver dagvattnet
fordrojas. Det tillatna utflodet frin planomradet har satts till 13,5 1/s respektive 8,8 1/s for
delavrinningsomradena norr och soder, vilket motsvarar det flode som genereras av ett
regn med 5 ars aterkomsttid 6ver befintlig markanvindning. Den maximala erforderliga
magasinsvolymen som krivs for att inte 6verskrida utslippskravet vid ett framtida 20-
arsregn med klimatfaktor pa 1,25 redovisas i tabellen nedan.

g . Erforderlig
S Reducerad area Tillatet utflode férdrajningsvolym
[ha] [s] [m]
Norr 0,16 13,5 29
Séder 0,14 8.8 30
Totalt 0,30 22,3 59

Tabell 2: Erforderlig fordrojningsvolym

Forslagen dagvattenhantering

For att kunna hantera framtida 20-ars regn samt den 6kade féroreningsbelastningen i
omradet delas planomradet upp i tva delavrinningsomraden utifran hur dagvattnet foreslas
hanteras, ett 1 norr och ett i sdder. De tva delavrinningsomradena avleds sedan till samma
anslutningspunkt i sédra delen av planomradet. Det norra delomradet utgors av den
planerade byggnaden samt gronytor och gangvigar norr om byggnaden. Det sédra
delomradet utgérs av planerade vigar och parkeringsplatser runt den planerade byggnaden.

I den norra delen foreslas att regn som faller pa gronytor och grusbelagda ytor avleds mot
planerade gronytor i norra delen av planomradet. For att 6ka mojligheten att ta hand om
dagvatten foreslas att gronytorna gérs nedsinkta. Aven avrinningen fran taket foresls
avledas i ytliga rannor fran stupror till de nedsiankta gronytorna. Gronytorna kan forses
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med ett makadamlager under vixtsubstratet for att Oka infiltrationen och minska risken for
att gronytan blir vattensjuk. Ytan foreslas aven forses med en dranledning som avleder
dagvatten till ledningsnitet. Gronytan narmast planerad bebyggelse dr ca 180 m2 stor. Med
ett genomsnittligt f6rdréjningsdjup pa 30 cm uppnas tillricklig f6rdréjningsvolym for att
inte Oka flodet ut fran planomradet.

I det s6dra delomriddet kommer dagvattnet som faller pa planerade asfalts- och
parkeringsytor att rinna ytligt tillnedsinkta regnbdddar dir vattnet infiltrerar genom
vixtsubstratet. Regnbaddarna utgér en total yta pa ca 150 m2. Med ett ytligt
tordrojningsdjup pa ca 0,3 m uppnas tillricklig fordréjningsvolym for det sédra
avrinningsomradet.

Planerade ledningar fran foreslagna fordréjnings och reningsanliageningar ansluter till
befintligt ledningsnit i planomradets s6dra del. Vattengang vid anslutningspunkten ligger
pa +31,92.

Ingen infiltration av dagvattnet féreslas till underliggande jordlager da detta inte blir en
effektiv metod i och med de ligpermeabla jordarterna som finns i omradet utan samtliga
anlidggningar forses med draneringsledningar. Med foreslagna atgirder bedéms inga
fororeningar ledas till grundvattnet frin planomradet.

Principlésning pa dagvattensystem redovisas 1 figuren 6 nedan, alternativt i bilaga 1 till
utredningen.

Framtida dagvattenféroreningar och miljokvalitetsnormer for vatten

I stor utstrickning minskar féroreningarna i dagvatten fran planomradet efter exploatering
med foreslagna dagvattenatgirder jamfort med befintlig belastning, férutom kadmium och
krom. Dock férvintas mingden av nistan alla féroreningar som transporteras med
dagvattnet 6ka. Det dr 1 princip oundvikligt att uppna liknande féroreningsnivaer som
befintlig markanvandning till rimlig kostnad nar tidigare obebyggda omraden exploateras,
eftersom avrinningen fran omradet 6kar med 6kad hardgoringsgrad. Hir okar
hardgoringsgraden fran 21 % till 53 % med foreslagen utformning. Detta resulterar i att en
storre mangd dagvatten transporteras till recipienten och dirmed dven en 6kad mingd
féroreningar, dven om halterna inte 6kar eller till och med minskar.

De féreslagna dagvattenlosningarna i denna utredning anses vara rimliga med hinsyn till
den forvintade fororeningsbelastningen fran planerad bebyggelse och den miljénytta som
kan uppnas genom dagvattenledning. Ytterligare atgirder f6r rening och férdréjning
bedéms inte ha en betydande paverkan pa miangden av undersékta féroreningar och anses
darfor inte motiverade med hinsyn till miljonyttan. Dartill utgor planomradet en liten andel
av recipientens totala avrinningsomrade, ca 0,03 %, och till f6ljd av den utspadning som
sker i recipienten bedéms inte méjligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for ytvatten i
recipienten aventyras av foreslagen exploatering.
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Vid planerad bebyggelse foreslas strypning av utgaende dagvattenfléden till befintligt 5-
arsregn vilket innebir att maxflodet till recipienten frin planomradet inte kommer att 6ka.

Kommunen bedémer i enlighet med dagvattenutredningen att detaljplanen inte riskerar att

aventyra mojligheterna att na miljokvalitetsnormer for ytvattenrecipienterna Turingean om
foreslagna dagvattendtgirder genomfors.

For mer detaljerad information om flédes- och féroreningsberikningar samt foreslagen
dagvattenhantering hinvisas till dagvattenutredning, utférd av Norcosult AB 2024-02-26.
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Figur 6: Principlosning for dagvattenhantering och hijdsdttning efter exploatering inom planomridet

Oversvamningsrisk vid skyfall

Noggrann hojdsittning av planomradet ar viktigt da planomradet ligger 1 nirheten av, och
delvis inom, ett omrade paverkat av 6versvimning vid skyfall. Omradet ska hojdsattas sa
att markéversvamning vid 100-arsregn inte skadar byggnader eller att instingda omraden
skapas. Tomtmark bor generellt hojdsittas till en hégre niva dn anslutande gatumark for att
en tillfredsstillande avledning av yt- och draneringsvatten samt spillvatten skall kunna
erhallas. I nuldget avrinner dven delar av angrinsande fastigheter till planomradet och
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vidare mot den storre ligpunkten vister om planomradet, vilket behéver beaktas i framtida
héjdsittningen av planomradet.

Ett forslag pa héjdsittning av marken inom planomradet efter exploatering hat tagits fram
och redovisas 1 Figur 6 samt bilaga 1 till utredningen. I den nya héjdsittningen har hinsyn
tagits sa att ingen avrinning fran planomradet ska ske till det dike som gar lings med
jarnvigen 1 soder. Firdig golvniva f6r den nya bebyggelse bor sittas till lagst +35,15 6r att
sikerstalla att planerad bebyggelse inte riskerar att paverkas negativt vid skyfall och den
oversvimningsyta som angrinsar till planomradet.

Den nya forslaget av hojdsitting importerats till Scalgo Live for att sikerstilla att planerad
bebyggelse inte paverkar befintliga avrinningsvigar eller lagpunkter pa ett satt som skulle
kunna forvirra 6versvimningsrisken for befintlig eller planerad bebyggelse. Flodesvigar
och lagpunkter vid 70 mm nederbord i samband med planerad bebyggelse redovisas nedan

1 Figur 7 nedan.
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Figur 7: Flidesvagar och lagpunkter inom och i anslutning till p/anowa"det vid planerad bebyggelse utan
kompensationsatgdrd (Scalgo, 2024).

Ny hoéjdsittning mojliggor fortsatt avrinning fran fastigheten norr om planomradet.
Befintlig lagpunkt i planomradets norra del (nummer 2 i Figur 5) ersitts med de nedsankta
gronytor som foreslds norr om planerad byggnad. Dessa kan totalt rymma ca 200 m3 innan
briddning sker i ett lagstrak i fastighetens norra kant vidare visterut, sedan séderut och
slutligen ut mot éversvimningsytan vister om planomradet, precis som i dagsliget.
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Fastigheten Oster om planomradet kan fortsatt avrinna 6ver planomradet och vidare
visterut mot den storre lagpunkten vister om planomradet precis som i dagsliget.

Ingen avrinning sker fran planomradet mot diket lings jarnvigen vilket innebidr en minskad
belastning pa diket jimfért med dagsliget.

I samband med planerad bebyggelse kommer marknivaerna i den vistra delen inom
planomradet att héjas for att mota befintliga nivaer 1 planomradets Ostra del, samt for att
sikerstilla att planerad bebyggelse kan anliggas med en golvniva som inte riskerar
oversvimning vid skyfall. Detta innebir en minskad 6versvimningsvolym i lagpunkten
vister om planomradet (nummer 1 1 Figur 5) och didrmed en 6kad risk f6r 6versvimning av
befintliga byggnader om inga ytterligare atgirder vidtas. For att detta inte ska ske behover
den bortbyggda volymen kompenseras genom att 6ka f6rdréjningsvolymen pa annat stille.
Att utoka fordrojningsvolymerna inom planomradet for att dven inkludera denna volym
bedoms inte mojligt med foreslagen bebyggelse.

Marken vister om planomradet dir lagpunkten ligger dgs av Nykvarns kommun. Det
innebar att kommunen har radighet 6ver marken och dirfor foreslas att den befintliga
lagpunkten utokas utanfor planomradesgrinsen for att kompensera fér volymen som byggs
bort. Totalt minskar den maximala f6rdréjningsvolymen i lagpunkten med ca 790 m3 vid
utfyllnad och bebyggelse av planomradet. Forslag pa yta for att kompensera detta visas i
Figur 8. Detta dr enbart en princip fOr att visa att kompensation dr méjlig och utformning
av ytan bor goras i samband med vidare gestaltning av omradet.

Figur 8: Excempel pa kompensationsyta for okad fordrijning i samband med att delar av befintlig
lagpunkt byggs bort.
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Genom att grava ut en del av gronytan vister om planomradet till en bottenniva pa ca +33
kan férdréjningsvolymen 1 befintlig lagpunkt 6ka. Detta innebir ett djup pa ca 1 m jamfort
med befintliga marknivder. Kompensationsatgirden behdver vara genomférd innan
uppfyllnad av marken inom planomradets vistra del gors for att sidkerstilla att ingen
torsimring sker i omradet med hinsyn till 6versvimningsrisken.

Planbestammelser kopplade till dagvattenhantering och dversvamningsrisk
For att mojliggora for foreslagna dagvattenatgirder och rekommendationer for att
minimera risken for 6versvimning har féljande planbestimmelser forts in pa plankartan.

Markens h6jd och den lagsta fardiga golvnivan har reglerats. Prickmark har inforts pa de
delar av planomradet dir dagvattenatgarder planeras. Hardgérningsgraden har begrinsats
inom vissa delar av planomradet. De reglerade bestimmelserna sikerstiller:

e att planerad bebyggelse inte riskerar att paverkas negativt vid skyfall.

e att avrinningen av dagvatten foljer det foreslagna dagvattensystemet.

e att inget Okat dagvattenflode leds mot diket vid jirnvagen.

e attingen forsimring av den befintliga situationen i omradet sker med hinsyn till
risken for 6versvimning.

e att mojliggora for dagvattenlésningar bade inom den norra delen och sédra delen
av planomradet.

For att kompensera for borttagna 6versvimningsvolymer 1 den befintliga lagpunkten vister
om planomradet foreslas en kompensationsatgird (grava ut en del av gronytan) genomfors
utanfor planomradet i vist. Kommunen dger och har radighet 6ver marken. Atgirden
kommer att genomféras och sikerstillas innan marken 1 planomradets vastra del fylls upp.

Med de foreslagna dagvattenatgarderna, planbestimmelserna och kompensationsatgirden
bedomer kommunen att en bra och hallbar dagvattenhantering uppnas och att risken for
oversvamning inte uppstar efter exploateringen. Jarnvigsanligeningen bedéms inte
paverkas negativt till £6ljd av exploatering med hinsyn till 6versvimningsrisken.

Buller- och vibrationsutredning

En buller- och vibrationsutredning har upprittats av Ensucon AB den 12 maj 2023.
Planomradet utsatts enligt utredningen for buller fran jarnvigstrafiken pa Svealandsbanan,
vagtrafiken pa Centrumvigen samt vagtrafik och tungtrafik till och fran Nykvarnsbostiders
kontor pa Norra Stationsvigen.

Utredningen visar pa en ekvivalensniva pa hogst 61 dBA och en maximalniva pa hégst 88
dBA. Den s6dra fasaden pa ildreboendet 6verskrider dygnsekvivalensen med 1 dB med
hinsyn till riktvirdet 60 dBA enligt trafikbullerférordningen. For ligenheter med en yta pa
hégst 35 kvadratmeter uppfyller hela byggnaden riktvirdena enligt
trafikbullerférordningen, eftersom riktvardet dr 65 dBA vid fasad till sadana ligenheter. Vid
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projektering av byggnaden maste fasadens ljudisolering vara tillricklig for att
inomhusriktvirde 30 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 45 dBA inte 6verskrids.

Gillande ekvivalentnivda och maximalniva vid uteplats uppfylls kravet i forordningen
(ekvivalentniva hogst 50 dBA och maximalniva hégst 70 dBA vid uteplats) norr om byge-

naden.

For vibrationer dr kinseltroskeln cirka 0,2 mm/sekund och den nivéd dir tagtrafik ger en
matbar paverkan pa somm startar dr 0,4 mm/sekund. I utredningen upprittad av Ensucon
AB har de utgitt ifran att 0,3 mm/sekund ir malvirdet. Marktypen inom planomradet
bestér enligt SGU:s kartvisare av postglacial finlera, Vilket dr en kédnslig marktyp for att
sprida markvibrationer. Vid grundliggning av palar till berg riskeras inte att
komfortvibrationer 6verskrida 0,3 mm/sekund. Vid grundliggning utan pélning till berg,
rekommenderar Ensucon AB att vibrationsutredningen kompletteras med mitningar pa
platsen for att avgora vilka de férekommande nivaerna i marken ar. Stomljud fran
spartrafik bedoms inte vara horbart oavsett byggnadens grundlaggningsmetod.

Ligenhetsstorlek (boendeplatser) 1 det planerade vardboendet har reglerats pa plankartan
till hogst 35 kvm 1 BOA. Syftet ir att sikerstalla att riktvirdet for buller uppfylls vid det
planerade vardboendet f6r aldre.

Planbestimmelser om buller och vibrationer har dven inforts pa plankartan utifran
utredningens rekommendationer och for att sikerstalla att riktvirden f6r buller och
vibrationer inte dverskrids.

Riskutredning

En riskutredning har tagits fram av Sikerhetspartner den 12 februari 2024. Enligt
utredningen 4r risknivaerna inom planomradet 6ver lag acceptabla. Utredningen har tagit
hinsyn till bade individ- och samhallsrisk. Med avseende att virdboendet planeras att
byggas cirka 25 meter fran Svealandsbanan bedéms individrisken vara acceptabel enligt
utredningen. Samhillsrisken med avseende pa farligt gods for Svealandsbanan bedéms
likasa vara acceptabel.

Med hinsyn till forutsittningarna kopplat till avstind och den geografiska utformningen
mellan spar och den planerade bebyggelsen sa bedéms inte ett ursparat taig kunna na
planerade bebyggelse. Det dr ovanligt att en vagn nar lingre dr 25 meter vid en ursparning.
I planomradet ska en ursparad vagn dessutom passera sticksparet, ett dike samt ett
gallerstaket fOr att nd planomradet. Da planomradet ér i innerkurva ar det dven mer troligt
att ett ursparat tig hamnar pd andra sidan sparet frin planomradet.

Mellan Svealandsbanan och ildreboendet ligger sticksparet som anvands av godstdg. Det
kan transporteras farligt gods pa denna stricka, men dven om trafiken pa sticksparet hade
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varit liknande mingd som pa Svealandsbanan visar utredningen av Sikerhetspartner AB att
bade individ- och samhillsrisken hade varit acceptabel dven da.

Vardboendets utevistelse foreslas ligga pa norra sidan av byggnaden. Det gor att avstindet
till jarnvagen blir lingre. Dessutom skyddas huset boendet frin eventuella risker.

Riskutredningens anvinda virden for att berakna sannolikheten for att en person ska
omkomma anses inte vara helt representativa fér den aktuella aldersgruppen, vilken
forvintas vara avsevart aldre dn ett typiskt urval. Daremot si bedomer Sikerhetspartner AB
att sannolikheten f6r olycka dr sa pass ldg att risken bedéms som acceptabel dven om det
skulle ske en storre paverkan vid olycka dn vad det har riknats med.

Avstandet mellan jarnvigen och det planerade vardboendet har 6kats fran 25 meter till 30
meter efter framtagning av riskutredningen, vilket anses positivt med hénsyn till risker
kopplade till jairnvagen.

Aven om risken inom planomridet bedéms som acceptabel, har foljande riskreducerande
atgirder inforts 1 plankartan enligt rekommendationer fran utredningen. Detta gors for att
ytterligare minimera risken och eftersom det planerade vardboendet for dldre planeras att
vara beldget 30 meter fran jarnvigen.

e Fasader ska utforas i obrinnbart material alternativt i en brandteknisk klass som
uppfyller BBR krav. Fonsterglas som vetter mot jirnvigen ska utforas i en
brandteknisk klass som uppfyller BBR krav

e Friskluftsintag ska riktas bort frin jirnvigssparen

e Huvudbyggnaden ska utformas si att det finns mojlighet att utrymma bort fran
jarnvagssparen

e Anldgeningar och anordningar som uppmuntrar till stadigvarande vistelse, till
exempel uteplatser, sittbdnkar och liknande, far inte anldggas

Kommunen bedémer enligt utredningen och med de reglerade planbestimmelserna att
marken dr limplig for planering av ett vardboende for dldre med hansyn till risker
kopplade till jirnvigen och transport av farligt gods.

Geoteknisk utredning

En geoteknisk undersokning har genomfoérts av Breccia (AB) 2024-02-19. Enligt utférda
undersokningar utgérs jordlagerfoljden inom omradet generellt av fyllning pa mulljord pa
lera pa silt och sand.

Grundlaggning

Enligt undersokningen ar férekommande lera 6verkonsoliderad och klarar viss belastning
innan problem med sekundira krypsattningar uppstar. Resultatet av utférda
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undersokningar tyder pa att leran kan belastas med cirka 150 - 200 kPa innan 80% av
forkonslideringstrycket uppstar.

I det fall lasterna dr f6r stora for att grundligening ska kunna ske pa den halvfasta leran,
rekommenderar Breccia AB att grundliggning med ndgon form av palgrundliggning.
Grundliggning av hardgjorda ytor och ledningar bedéms kunna utféras pa konventionellt
vis utan att markforstirkning krivs. All fyllning och mullgjord behéver schaktas ur innan
grundliggningen utfors med plattgrundliggning. All grundliggning bor ocksa ske pa torr
och frostfri mark, samt pa fast och ostérd schaktbotten.

Jorden bedéms som normalschaktad och slintlutning pa 1:2 kan anvindas i fyllning samt
mull- och lerjord ovan grundvattenniva eller under férutsittning att grundvattenytan
kontinuerligt sinks. All fyllning och eventuell mullhaltig jord bor schaktas bort innan
grundlagening utfors.

Sattningar och stabilitet

Undersékningsomradet samt intilliggande mark ér plan och endast sma nivaférindringar
torekommer. Med de platta forhallandena 1 topografin bedémer Breccia AB att risken for
slantstabilitetsproblem dar liten. Det aligger vid genomforandet att sikerstilla att framtida
konstruktioner uppfyller stillda sittningskrav samt att barigheten i marken ér tillfreds-
stillande for planerade laster.

Grundvatten

Grundvattennivan i installerande grundvattenrér mittes upp av Breccia AB vid tva tillfal-
len. Grundvattennivan lag da mellan 3,5 meter och 3,6 meter under befintlig markytavilket
motsvarar nivier mellan +31,8 och +31,0. Vid ett mattillfalle var det torrt i roret vid en av
undersokningspunkterna.

Vid undersékningstillfillet noterades dven fritt vatten i samtliga undersékningspunkter pa
djup mellan 1,5 meter och 2,0 meter under befintlig markyta, vilket motsvarar nivier mellan
+33,9 och +32,6.

Med planerad byggnation bedomer Breccia AB att det med stor sannolikhet inte krivs
nagra permanenta sinkningar av grundvattnet. De radande hydrogeologiska forhallandena
bedoms inte heller paverkas av valet av grundliggningsmetod for planerad byggnation.

Radon

Utf6rda mitningar av markradon utférda av Breccia AB (2023-06-20) tyder pa radonhalter
inom intervallet for lagriskmark. Dock férekommer dven nivaer inom nedre delen av
intervallet f6r normalriskmark och radonskyddat byggande kan behévas vid nybyggnation.
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Paverkan pa Svealandsbanan

I samband med den geotekniska undersokningen utférde Breccia AB dven en oversiktlig
stabilitetsberakningar for att utreda huruvida en eventuell plattgrundligening skulle paverka
befintlig jarnvag. Resultaten visar att planerad nybyggnation bedoms inte paverka
Svealandsbanan ur stabilitets- och sittningssynpunkt.

Da Svealandsbanan ligger ca 30 m frian planerad nybyggnation bor en riskanalys upprittas
infor byggskedet f6r planerade markarbeten.

Enligt utredningen bedéms markan vara limplig for foreslagen nybyggnation av ett
vardboende f6r dldre med hinsyn till geotekniska férhédllandet, markens stabilitet och
paverkan pa jarnvagen. Val av grundliggningsmetod bedéms, enligt utredningen, inte
behova regleras i detaljplanen.

Kompletterande undersokningar kan kravas i detaljprojekteringsskedet, nir utformning,
marknivaer och ligen for konstruktioner och infrastruktur dr bestimda, i syfte att erhalla
objektspecifika dimensionerande geotekniska parametrar.

Markteknisk miljoundersékning

I den miljégeotekniska markundersékningen utférd av Breccia AB (2023-05-29) visar
laboratorieresultaten att det forekommer f6rhojda halter av barium, kobolt, krom och
nickel i jorden. Inga mitbara halter av organiska dmnen, inklusive bekimpningsmedel
patriffades i de analyserade proverna. I jorden har halterna av barium uppmitts i halter
over Naturvardsverkets generella riktvirde f6r MKM. Kobolt, nickel, krom och barium har
patraffats 6ver riktvirdet f6r KIM.

Vid grundvattenprovtagningen var vattenflédet mycket daligt och prov uttogs direkt till
provkirl med lagt flode. Detta innebir att vattnets som analyserats ar stillastiende vatten,
och som da inte ir helt representativt for forhallandena i1 grundvattnenmagasinet.

Provtagningen av Breccia AB visade att det férekommer metaller i grundvattnet dar de
hoégsta uppmatta halterna bestar av kalcium, mangan och nickel i mycket hég halt enligt
SGU:s bedomningsgrunder f6r grundvatten. I en undersékningspunkt uppmattes dven zink
1 mattlig halt, och nickel i h6g halt. I en annan punkt uppmattes kadmium i mattlig halt. I
och med vattnets daliga flode menar Breccia AB att dessa halter kan vara nagot
missvisande.

Omradets kinslighet (halsoeffekter pa minniska) bedéms som hég med framtida mar-
kanvindning och det planerade aldreboendet. Framtida skyddsobjekt kommer enligt den
andrande markanvindningen, utgors frimst av boende inom fastigheten samt manniskor
som vistas pa fastigheten. Markmilj6 och grundvatten bedéms ha ett lingre skyddsvarde
med tanke pa att inget grundvatten tas ut for dricksvatten och markmiljén redan under ling
tid varit paverkad av verksamhet pa omradet.
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Exponeringsvigar gillande hilsoeffekter bedoms frimst utgoras av intag av vixter, men
dven via intag av jord, inandning av damm och via hudkontakt med férorenad jord. Risker
via dessa exponeringsvigar bedéms dock av Breccia AB vara relativt laga med tanke pa
uppmitta halter samt att inga halter 6verskrider enskilda envigskoncentrationer.
Dricksvattenintag bedéms ej aktuellt 1 och med kommunal vattenférsorjning.

Med resultaten av provtagningarna bedomer Breccia AB att ett dtgirdsbehov finns inom
delar av omradet. Féroreningarnas utbredning inom undersékningsomradet ér ej avgrinsad
och for att fa en bittre forstaelse for féroreningssituationen rekommenderar Breccia AB en
kompletterande undersokning med utékad mangd provpunkter for avgrinsning.

En avgransning av fororeningar och en atgirdsplan behéver tas fram och anmilas till
tillsynsmyndigheten (Miljokontoret 1 Nykvarns kommun). Innan markarbeten pabérjas
inom omradet ska sanering vara avklarad och godkind av tillsynsmyndigheten. Planbe-
stammelsen ”Startbesked fir inte ges for bebyggelse forrin markfororeningarna dr avhyalpta till en
godkdind niva for kénslig markanvandning (KM)”, har forst in pa plankartan.

Kommunen bedémer med regleringen av ovanstiende planbestimmelsen att marken ér
limplig for det planerade dandamalet med hansyn till markféroreningar.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen
Hela planomradet omfattas av kvartersmark med markanvindning vard (D).

Planforslaget mojliggor, enligt de reglerade planbestimmelserna, uppférandet av ett
vardboende for dldre i fyra vaningar med maximal byggnadsarea pa 2100 kvadratmeter och
tillhérande utemiljé. Detaljplanen méjliggor dven f6r en femte vaning for att eventuellt
kunna genomféra en utbyggnad eller utveckling av vardboendet i framtiden.

Egenskapsgrinser och prickmark har inforts pa plankartan for att sikerstalla ett
skyddsavstand pa 30 meter mellan det planerade vardboendet och jarnvigen séder om
planomradet. Prickmark mojliggoér ocksa en trafiklosning inom planomradet med
parkering, angoring, leveranser och sophimtning.

For att mojliggora dagvattenlosningarna enligt framtagen utredningen och undvika risken
for 6versvimning inom planomradet, angransande fastigheter samt jarnvigen har
planbestimmelser om markens hojd, markens genomslapplighet, lagsta golvniva for
bebyggelse reglerats pa plankartan.
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Planbestimmelser om gestaltning av det planerade vardboendet har ocksa reglerats for att
sakerstilla en hog arkitektonisk kvalité pa bygganden genom ett intryck av smaskalighet
trots den stora volymen.

Andra planbestimmelser angiende skydd mot storning sisom buller, vibrationer
markféroreningar och risker fran jirnvigen har ocksé inférts pa plankartan for att
siakerstilla markens limplighet med hinsyn till ovan nimnda aspekter.

Genomforandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran att den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Kvartersmark

Markanvandningen for detaljplanens kvartersmark utgors av vard for att kunna uppfora ett
vardboende for aldre. Inom kvartersmarken har prickmark inférts pa plankartan for att
mojliggdra en trafiklésning och parkeringsplatser inom planomradet. Planen méjliggor en
rundkérning kring den planerade byggnaden.

Marken som reserveras for de planerade gatorna dr dimensionerade for att mojliggora ett
gatuomrade som ir 8,5 meter bredd inklusive en giang- och cykelvig. Huvudmannaskapet
tor det planerade dldreboendet férvintas vara kommunalt.

Inom den sodra delen av planomradet far trad och buskar inte planteras med ett narmare
avstand dn 20 meter frin Svealandsbanan f6r att minimera risken for storningar pa
jarnvagsanligegningen.

Foreslagen bebyggelse

Detaljplaneforslaget innebar moéjliggérandet av ett nytt vardboende for aldre med cirka 85
boendeplatser. Det planerade vardboendet planeras uppforas i fyra vaningar men
mojligheten finns enligt detaljplanen att uppfora en femte vaning vid behov.

Vardboendet planeras att ha egna entréer, varumottag och sophantering. Planforslaget
mojligedr en attraktiv utemiljo med ett gangstrak inom omradets norra del. Syftet ar att ge
de boende pa viardboendet méjligheter till rekreation, avkoppling, fysisk aktivitet och
promenader.

Addac Ab har, i samrdd med kommunen, har tagit fram ett férslag pa situationsplan dar
utemiljé, ang6ring, parkering och placering av vardboendet illustreras, se Figur 9.
Mlustrationen redovisar en mojlig 16sning inom planomradet sa att samhallsviktiga
funktioner sikerstalls pa ett tillfredstallande sitt. Illustrationsskissen ar vigledande och
utformningen av bygganden och parkeringslésningen kan utformas pa ett annat sitt.

Enligt illustrationen placeras parkeringen séder och vister om vardboendet for att
markeffektivt nyttja den mark som anvinds som skyddsavstind mot jarnvigen. Utemiljon
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placeras norr om det planerade virdboendet for att skapa en skyddad och trivsam miljo,
men ocksa for att uppna de riktlinjer f6r buller, vibration och risk som jirnvigen medfor.

Storsta tillaitna byggnadsarea dr 2100 kvadratmeter och hogsta nockhéjd 22,5 meter. En
planbestimmelse som reglerar att takfoten ska vara hogst 15,5 meter 6ver angivet nollplan
har inférts pa plankartan for att sikerstilla att den planerade byggnaden inte uppférs hégre
in fem vaningar. Med takfot menas den nedre kanten eller 6vergangen mellan taket och
byggnadens yttervigg.

SITUATIONSPLAN ﬁaﬁé JES\TGNEWEJIMEWRG

FORSLAG 24-02-23

g NYKVARNS
KOMMUN ADDAC

Figur 9: Situationsplan visar en mijlig placering och omfattning av bebyggelsen, framtagen av Addac AB

Foljande planbestimmelser om gestaltning har reglerats pa plankartan:

e Huvudbyggnadens fasader ska utformas med variation i firgsittning och
materialval, med minst fyra olika kulorer eller material. Skiftet av material eller kul6r
ska ske med ett minsta intervall pd 20 meter.

e Huvudbyggnaden ska utformas med variation i takvinklar och det ska finnas minst
tre olika takvinklar med en skillnad pa minst 5 grader mellan varje vinkel.
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e Bottenvianingen ska utforas med en fri invindig h6jd pa minst 3 meter. Se Figur 10
nedan for exempel pa hur planbestimmelserna kan ge uttryck i utformningen.

Syftet med dessa planbestimmelser ar att skapa en estetiskt tilltalande gestaltning och
utformning av fasader och tak for det planerade virdboendet och att sikerstilla en
arkitektonisk hég kvalitet genom ett intryck av smaskalighet trots den stora volymen.
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INREDNING DESIGN PROJEKTLEDNING
FORSLAG 24-02-23

Figur 10: Ett forslag pa utformning av virdboendet for dldre, framtagen av Addac AB

For att sakerstilla en hog arkitektonisk kvalitet vid genomférandet av det planerade
vardboendet for ildre, bor utéver de reglerade planbestimmelserna om gestaltning dven
foljande gestaltningsprinciper tillimpas:

e Tasadmaterialen bestar av hallbara material som tra, glaserat tegel och fasadskivor.
Materialen delas upp vertikalt eller horisontellt f6r att dela upp volymen och skapa
en smaskalighet.

e FBitt varierat taklandskap delar upp volymen och bidrar till sméskaligheten
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e Entréer utformas med gronska och sittytor i dess narhet. Uteplatser placeras 1
nirhet av gangstrak och planteringar vilket skapar mojlighet till sociala métet
mellan boenden och besékare.

e Fonster utférs utan foder och enbart som smal ram i fasadmaterialet.

e En del av fasaderna med tripanel utférs med ribbor pa tripanelen med varierande
mellanrum.

e Entréerna till virdboendet ska markeras tydligt vid utformningen f6r att underlitta
tor de som bland annat ir synsvaga, blinda, personer med utvecklingsstorning,
demenssjukdom eller andra orienteringssvarigheter.

Figur 11: Exempel som visar ribbor 755120 mm med 40 nm mellanrum i entréplan ribbor 75x170 med
125 mm mellanrum for plan 2

Den enkla volymstudien nedan illustrerar den foreslagna byggnaden i férhallande till den
omgivande miljon i omradet. Skissen dr enbart en illustration som visar en mojlig
utformning av den planerade byggnaden. En annan utformning av byggnaden kan tillimpas
vid genomférandet av detaljplanen.

Figur 12: Volymstudze, framtagen av Addac AB
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Motiv till regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets
térordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering
och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

Kvartersmark
D Vard

Motivet till anvindningsbestimmelsen Vard ar f6r att mojliggdra planens syfte med ett
vardboende for aldre.

Egenskapsbestammelser
el Storsta byggnadsarea dr 2100 kvm

Bestimmelsen reglerar en rimlig byggritt f6r det planerade vardboendet f6r dldre inom
planomradet.

Prickmark  Marken far inte férses med byggnad

Motivet till denna reglering ar att sakerstilla att marken inte forses med byggnad och
moijliggora en trafiklosning, parkering samt dagvattenatgirder inom planomradet.

h1 Hogsta nockhéjd dr 22,5 meter
Motivet till denna reglering ar att sakerstilla en byggnad pa maximalt 5 vaningar.

Vi Storsta BOA f6r ligenheter dr 35 kvm

Motivet till denna reglering dr att sakerstilla att ligenheterna (boendeplatserna) i det
planerade vardboendet ska vara hégst 35 kvm, sa att riktvirdet f6r buller inte Gverskrids.

+ 0.0 Markens héjd 6ver angivet nollplan
Motivet till denna reglering ar att sakerstilla att dagvattenavrinningen efter exploatering
leds mot de avsedda dagvattenanliggningarna och att minimera risken f6r éversvimning

inom omradet.

nl  Anliggningar och anordningar som uppmuntrar till stadigvarande vistelse,
till exempel uteplatser, sittbinkar och liknande, far inte anliggas

Motivet till denna reglering ar att reducera risken och boendes paverkan vid olycka pa
jarnvagen.
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ul Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar.

Motivet till denna reglering 4r att skydda de befintliga allmannyttiga VA-ledningar inom
den sodra delen av planomradet.

f1 Huvudbyggnadens fasader ska utformas med variation i firgsittning
och materialval, med minst fyra kul6rer eller material. Skiftet av

material eller kulérer ska ske med ett minsta intervall pa 20 meter

Motivet till denna reglering ar att sakerstilla en hog arkitektonisk kvalitet och variation med
farg- och materialval.

f2 Balkong far inte uppféras mot jairnvigen
Motivet till denna reglering ar att sikerstilla goda bullernivaer f6r boende pa vardboendet.
£3 Takfot ska placeras hogst 15 meter 6ver angivet nollplan

Motivet till denna reglering ar att sakerstilla att den planerade byggnaden inte kan uppféras
hogre dn fem vianingar.

f4 Huvudbyggnaden ska utformas med variation i takvinklar och det
ska finnas minst tre olika takvinklar med en skillnad pa minst 5

grader mellan varje vinkel.

Motivet till denna reglering ar att sakerstilla en hog arkitektonisk kvalitet. Genom
variationen av takvinklar delas volymen pa byggnaden upp och bidrar till smaskalighet.

f5 Bottenvaningen ska utféras med en fri invindig hojd pa minst 3 m

Motivet till denna reglering ar att skapa hog arkitektonisk kvalité. Mattet 3 meter ska mitas
fran golvet till taket inne i bottenvaningen

b1 Fasader ska utforas i obrinnbart material alternativt i en
brandteknisk klass som uppfyller BBR krav. Fonsterglas som vetter
mot jarnvigen ska utforas i en brandteknisk klass som uppfyller BBR

krav

Motivet till denna reglering ar att reducera risken och boendes paverkan vid olycka pa
jarnvagen.

b 2 Friskluftsintag ska riktas bort fran jairnvigssparen
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Motivet till denna reglering ar att reducera risken och boendes paverkan vid olycka pa

jarnvagen.

b3 Huvudbyggnaden ska utformas sa att det finns moéjlighet att
utrymma bort frin jirnvigssparen

Motivet till regeringen ar att reducera boendes paverkan vid olycka pa jirnvigen och att
sakerstilla att det finns mojliga utrymningsvigar bort frin jarnvigsomradet.

b 4, b 6 och b7 Minst XX% av marken ska vara genomsléapplig

Motivet till denna bestimmelse ar att begrinsa hardgérningen av marken inom vissa delar
av planomradet och méjliggora f6r den foreslagna dagvattenhanteringen enligt utredningen.

b 5 Ligsta niva for firdigt golv pa entréplan ska vara +35.15

Syftet med planbestimmelsen ir att sikerstilla att inga skador uppstir pa den planerade
bebyggelsen vid skyfall.

Huvudbyggnaden ska utféras sa att komfortvigd vibrationshastighet
vw,RMS(S) i bostadsligenheter inte 6verskrider 0,3 mm/s pa grund

av trafik

Motivet till denna reglering dr att sakerstilla att riktvardet fOr vibrationer inte overskrids vid
det planerade vardboendet for édldre.

Huvudbyggnad ska, enligt gidllande fé6rordning om trafikbuller
(2015:216), utformas sa att bostadsligenheter om hogst 35
kvadratmeter har en dygnesekvivalent ljudniva vid fasaden som inte

overstiger 65 dBA pa grund av trafik.

Motivet till denna reglering dr att sakerstilla att riktvardet f6r buller inte Gverskrids vid det
planerade vardboendet for éldre.

Startbesked fir inte ges for bebyggelse forrin markféroreningarna ar
avhjilpta till en godkind niva f6r kinslig markanvindning (KM)

Motivet till denna reglering ar att sakerstalla att markforeningar saneras innan startbeskedet
tor bebyggelsen.

b1 Genomforandetiden dr 5 ar och boérjar gilla fr.o.m. Laga Kraft

Motivet till denna reglering ar att ange en tidsperiod for genomférandet av detaljplanen.
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Ronsekuvenser

Trafik

Med exploateringen som planforslaget medfor kan en 6kning i motortrafiken férvintas.
Okningen férvintas diremot inte vara si stor eftersom den frimst kommer bestd av
arbetande pa vardboendet for dldre och besékare. Dirav bedéms planférslaget inte paverka
trafiken pa Norra Stationsvigen 1 sa stor omfattning.

Risk for oversvamning

Strax vister om planomradet finns en storre lagpunkt. Denna ligpunkt stricker sig delvis in
1 planomradet och tar emot avrinning fran ett stort omrade norr och vister om
planomradet. Dessutom tar lagpunkten emot avrinning fran diket lings jirnvigen séder om
planomradet. Oversvimningsrisken efter exploatering har undersckts i den framtagna
dagvattenutredningen och dagvattenatgirder har presenterats. Med de foreslagna
dagvattenatgarderna och planbestimmelserna bedomer kommunen att hallbar
dagvattenhantering uppnas och att risken for Gversvimning inte uppstar efter
exploateringen inom omradet.

Riksintresse.

Enligt genomfdrda utredningar bedéms exploatering inom planomradet inte ha en negativ
paverkan pa riksintresset (Svealandbanan) med hinsyn till, geoteknik, dagvatten och
Oversvamning,.

Sol- och ljusforhallanden

Med foreslagen bebyggelse av ett vardboende pa fyra vaningar kan sol- och
ljustérhallanden i omradet paverkas eftersom omradet idag inte dr bebyggt. Bebyggelsen
forvintas vara hogre dn de befintliga byggnaderna. Eftersom inga bostider ligger 1 direkt
anslutning till planomradet kommer inte boende 1 omradet paverkas av den nya
bebyggelsen. En solstudie har tagits fram for att redovisa sol- och ljusférhallandena samt
skuggpaverkan inom omradet efter exploatering, se figur 13.
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Figur 13: Solstudie, framtagen av Addac AB
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Genomforandefrdagor

Mark- och utrymmesforvarv
Inga mark- eller utrymmesforviarv bedoms behovas 1 samband med detaljplanen da
fastigheterna som ingir i planomradet dgs av kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Planomradet omfattar en del av fastigheterna Stépplaren 3, Stépplaren 2 och Nykvarn 11:1
som av 4gs Nykvarns kommun, se figur 1.

Forandrad fastighetsindelning

En ny fastighetsbildning for hela planomridet kommer att genomforas i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft, se figur 14. Forslaget innebir att fastigheten Stopplaren 3
ombildas sd att den endast omfattar den foreslagna kvartersmarken enligt planen. De
omraden som tillhor fastigheterna Stopplaren 2 och Nykvarns 11:1 och ingar i planomradet
toreslas inkluderas i den ombildade fastigheten Stopplaren 3. De omraden av Stopplaren 3
som inte omfattas av detaljplaneforslaget, det vill siga de delar som ligger nirmast
jarnvigen och de tva skaftvigarna som gir mot lokalgatan i detaljplan 0140-P16/6,
kommer att regleras bort till de intilliggande kommunala fastigheterna Nykvarn 11:1 och
Stopplaren 2, se figur 14. Eventuellt kan det omrade av Stopplaren 3 lings med jarnvigen,
som ligger utanfor planomradet, fortsitta inga i Stopplaren 3.
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! | Den delen av fastighten Nykvam 11:1 regleras over till fastigheten Stopplaren 3

t | Den delen av fastighten Stopplaren 2 regleras over til fastigheten Stopplaren 3

Den delen av fastigheten Stépplaren 3 foreslas regleras over til fastigheten
Nykvarn 11:1, alternativt fortsatta inga i Stopplaren 3
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Figur 14: Ett forslag pzi\ dmfmmﬁda fastighetsbildningen inom omradet efter att p/aém vinner laga kraft
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Nedan féljer en tabell som beskriver konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Fastighetsbeteckning

Agande

Nuvarande anvindning

Foérandring och
konsekvenser

plats for park och plantering.

Stopplaren 3 Nykvarns Den del av fastigheten som Den del av
kommun ingar i planomradet ar fastigheten som
kvartersmark f6r ingar 1
industridndamal. planomradet
planliggs som
kvartersmark for
bostider, skola
eller vard.
Stépplaren 2 Nykvarns Den del av fastigheten som Den del av
kommun berérs dr kvartersmark for fastigheten som
industridndamal. ingar i
planomradet
planldggs som
kvartersmark f6r
vard.
Nykvarn 11:1 Nykvarns Den del av fastigheten som Den del av
kommun ingar i planomradet ir allmin | fastigheten som

ingar i
planomradet
planlidggs som
kvartersmark for
vard

Gemensamhetsanlaggning
Inom planomridet kan i framtiden en gemsamhetsanliggning inrittas inom de planerade

gatorna for att mojliggéra en trafiklosning vid en eventuell exploatering vister om

planomradet.

Marken inom och norr om planomridet dgs av kommunen och in/utfart till planomradet

sikerstalls inom kommunens fastigheter.

Inom fastigheten Stépplaren 2 pagir ett planarbete och planen mojliggor for en

gemensamhetsanliggning for att sikerstilla en anslutning for fastigheterna till den

kommunala gatan norr om planomradet. Fastigheten Stopplaren 3 planeras vara deldgare i

denna gemensamhetsanlidggning.
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Rattigheter

For att bevara befintliga kommunala VA-ledningar inom planomradet s6dra del har ett sa
kallat u-omrade tillforts i plankartan. Kommunen anséker och bekostar bildandet av
ledningsratt.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Telge Nt dr ansvarig for fjarrvirmenitet samt utdragning av el- och bredbandsledningar.
Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet om att en eventuell
flytt av dessa ledningar till f6ljd av exploatering bekostas av exploatéren.

Utbyggnad vatten och aviopp
VA-ledningar kommer anslutas till det kommunala VA-nitet. Det finns befintliga VA-
ledningar inom planomradet som dldreboendet kommer anslutas till.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Nykvarns kommun anséker och bekostar ny fastighetsreglering av kvartersmarken.
Kommunen bekostar ocksa genomférandet av detaljplanen och anslutning till det
kommunala VA-systemet enligt gillande VA-taxa.

Planavgift
Nykvarns kommun bekostar detaljplaneliggning av det aktuella omradet. Aven sidana
utredningar som kravs for upprattandet av detaljplanen bekostas av Nykvarns kommun.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Samrad Q4 2023
Granskning Q2 2024
Antagande Q3 2024
Laga kraft Q4 2024

Medverkande tjansteman
Planhandlingarna har upprittats av Nykvarns kommuns planavdelning genom:

Martin Mansell, Planchef
Saeed Baydon, Planarkitekt
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